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北京建筑大学大兴校区
校园停车场外包服务比选文件








采购人：北京建筑大学
日期：2025年12月1日


[bookmark: _Toc278727935]项目基本情况
[bookmark: _Toc2095856947]项目名称
北京建筑大学大兴校区校园停车场外包服务比选文件
[bookmark: _Toc592774308]采购方式
本次项目采用比选方式进行采购。
[bookmark: _Toc483477904]采购需求
[bookmark: _Toc1053229049]停车位数量
校区内现有各类机动车停车位共计 944 个，其中包括地面划线固定车位 605 个，地下及半地下泊位 339 个。这些车位主要分布在教学楼、实验楼、学生宿舍区、教职工生活区及校内主干道两侧，基本满足了当前师生员工的停车需求。本项目要求乙方提供的管理方案必须具备前瞻性，能够适应未来车流量的增长，并提出在现有条件下合理优化空间布局、提升车位周转效率的具体措施。
[bookmark: _Toc1047590663]服务期
一年。
[bookmark: _Toc131872295]收费标准
校园内车辆停放服务收费将遵循分类管理、动态调整的原则。参考周边同类高校及社会公共停车场的定价水平，具有市场竞争力。对于无证临时出入车辆，实行计时收费，具体标准由乙方根据市场价格调研后，向甲方及政府价格主管部门报备获得批准后执行，确保收费的合法合规。所有收费均需使用正规税务发票，并建立独立账目。
[bookmark: _Toc692131930]比选供应商要求
[bookmark: _Toc1459509829]资质要求
参与本次北京建筑大学大兴校区校园停车场外包服务比选的供应商，必须具备独立承担民事责任的能力，并持有有效的营业执照。供应商所持有的营业执照经营范围必须明确包含“物业管理”、“停车场管理”或“机动车停放服务”等相关内容，以确保其具备从事本项目所需的专业资质。为保障服务质量与风险承担能力，供应商需提供有效的质量管理体系认证证书（ISO 9001）、环境管理体系认证证书（ISO 14001）以及职业健康及安全管理体系认证证书（ISO 45001）。根据《政府采购促进中小企业发展管理办法》的相关规定，本项目专门面向小微企业采购，因此，投标供应商须在响应文件中出具符合要求的《中小企业声明函》，并对其真实性负责。若供应商为监狱企业或残疾人福利性单位，亦可享受同等政策待遇，但需提供由省级以上监狱管理局、戒毒管理局出具的属于监狱企业的证明文件，或提供符合规定的《残疾人福利性单位声明函》。所有提交的资质文件复印件均需加盖供应商公章，并作为响应文件的必要组成部分。
[bookmark: _Toc225717024]业绩要求
为确保供应商具备丰富的校园或大型企事业单位停车管理经验，能够有效应对复杂多变的交通状况，比选文件对供应商的过往业绩提出了明确要求。供应商须提供自2022年9月至今的三年内，至少完成过两个与本项目类似的停车管理成功案例。每个业绩案例均需提供完整的合同复印件（包含项目名称、服务内容、双方签字盖章页及合同金额等关键信息）以及相应的《停车场经营备案证》复印件。合同和备案证复印件均需清晰完整，并加盖供应商公章。
[bookmark: _Toc176070285]服务内容与要求
[bookmark: _Toc1663253759]停车服务
乙方需为北京建筑大学大兴校区提供全面、专业且高效的停车管理服务。服务范围涵盖校园内所有区域停车场，确保车辆停放有序、进出顺畅。随着校园建设的持续推进，包括学生宿舍11号楼等项目的新建，师生及访客的机动车数量持续增长，对停车资源的需求日益迫切。乙方必须制定科学优质合理的车辆出入、停放及收费管理机制、制度和设备设施良好运行，严格按照“先到先停”等原则进行管理。
[bookmark: _Toc1561313552]保险与理赔
[bookmark: _Toc541607301]公众责任险投保
乙方必须为本项目承包的整个停车场区域足额投保“停车场公众责任险”。该保险旨在覆盖因乙方管理不善或服务人员过失导致第三方人身伤亡或财产损失而产生的赔偿责任。乙方需确保保险的有效期覆盖整个服务期限，并在合同签订后立即办理完毕。中标后，乙方须向甲方提交保险单复印件作为备案。保险范围应尽可能广泛，乙方应通过增加保费等方式，争取将恶意划车等人为主观破坏行为纳入理赔范畴，以最大限度地降低甲方的潜在风险。
[bookmark: _Toc1111248438]车辆损失理赔
对于在校园停车场内停放的车辆（无论是固定车位还是临时车位），若因管理责任发生刮蹭、碰撞、丢失等事故，乙方应承担相应的赔偿责任。乙方应积极与保险公司协调，确保车主的合理损失得到及时、公正的赔付，切实维护车主利益和甲方的声誉。此承诺是投标文件的重要组成部分，也是甲方选择服务商的关键因素之一。
[bookmark: _Toc846386784]设施维护
乙方负责本项目全部设施设备维护和更新。这包括但不限于智能停车管理系统（含道闸、车牌识别摄像头）、监控安防系统等。乙方需确保所有设施设备处于良好、安全的运行状态。乙方有义务定期巡检设备，预防故障发生，保障停车系统的稳定运行，为师生提供便捷、可靠的智能化停车体验。
[bookmark: _Toc829155784]双方权利与义务
[bookmark: _Toc448597687]甲方权利与义务
[bookmark: _Toc1859650073]规划设计权
甲方作为北京建筑大学大兴校区的管理主体，拥有对校园内所有资源的规划和调配权力。在停车场外包服务项目中，甲方保留对停车场整体规划设计的最终决定权。这包括但不限于停车位的具体布局、车辆进出通道的设计、交通标志与标线的设置以及出入口闸机的位置等关键要素。乙方需根据甲方提出的初步规划方案进行细化，并提交详细的执行计划供甲方审核。任何关于场地使用的重大变更都必须事先征得甲方书面同意后方可实施。此举旨在确保整个校园交通流线的安全性和合理性，同时保障师生员工日常出行的便利性。
[bookmark: _Toc637189409]服务审核权
为保证服务质量符合预期标准，甲方享有定期或不定期对乙方所提供服务进行全面检查的权利。审核内容涵盖收费流程规范性、突发事件应对能力等多个方面。
[bookmark: _Toc1229963717]乙方权利与义务
[bookmark: _Toc860182240]规划设计权
尽管整体规划由甲方主导，但在具体实施方案层面，乙方作为专业化的物业管理公司被赋予了一定程度上的自主决策空间。在不影响主干道通行的前提下，可根据实际需求调整部分非主要区域内的停车位划分方式；或者引入智能化管理系统优化现有资源配置效率。所有此类变动均需提前向甲方报备并获得正式批准后方能施行。通过这种方式既能发挥乙方的专业优势，又维护了校园整体环境的协调统一。
[bookmark: _Toc144017628]收费权
乙方依法享有对进入校园停放的机动车辆收取相应费用的权利。收费标准遵循周边同类场所现行价格水平制定合理价位，报甲方及相关政府部门批准备案。所获收入将用于覆盖人工成本、设备折旧及其他相关开支，在此基础上实现盈利目标。
[bookmark: _Toc1907772903]保险理赔责任
为最大限度地保护车主权益免受意外损失影响，乙方有义务为整个停车场投保足额的公众责任险。一旦发生由于管理疏忽造成的车辆刮擦、碰撞甚至被盗等情况，均由保险公司依据保单条款先行赔付给受损方。在此过程中，乙方还需指派专人全程跟踪处理理赔事宜，确保流程顺畅高效。即便事故责任归属尚不清晰，也应当先积极协助当事人报警取证，并启动预赔机制缓解矛盾激化态势，展现负责任的企业形象。
[bookmark: _Toc275889924]费用承担责任
在整个合作期间内，所有运营支出均由乙方独立承担。这主要包括但不限于以下几项：首先是日常运维开销，像水电消耗、清洁保洁以及小型维修保养等常规性支出；包括不可预见的风险准备金，用以应对自然灾害或其他突发事件带来的额外负担。通过全面包干模式，促使乙方更加注重精细化管理，努力提升自身盈利能力。
[bookmark: _Toc827841049]合同相关条款
[bookmark: _Toc1219799084]服务期限
本项目的合同服务期为 一年，自2025年 12月15日起至2026 年12月14日止。该长期服务期限的设定旨在保障校园停车管理服务的连续性与稳定性，便于乙方进行长期规划和投资。在合同期内，乙方需严格按照本比选文件及最终签订合同的各项规定，全面履行其对北京建筑大学大兴校区近1000个停车位的运营管理职责。服务期内，若遇国家法律法规或北京市地方政策发生重大调整，直接影响本合同的执行，双方应本着诚实信用和公平合理的原则，就合同内容进行协商变更，以确保服务的合法合规与持续稳定。
[bookmark: _Toc501606948]合同金额及支付方式
所产生的收入部分，甲乙双方将按照固定比例进行分配。其中，甲方（北京建筑大学）享有收入的不低于75 %，乙方须于每季度结束后的十个工作日内，向甲方提交经审计的财务报表，并据此结算上一季度应分配给甲方的份额。此分配机制旨在激励乙方提升管理水平和创收能力，同时保障学校作为场地提供方能够分享到合理的经营成果。
[bookmark: _Toc93217360]比选评审标准
[bookmark: _Toc2115136806]甲方享有收入不低于75 %，每增加1%，得0.5分，最高不超10分
企业认证体系
企业认证体系5分。供应商需证明其具备完善的管理体系，以支撑校园停车管理这一长期、稳定且要求规范的服务。具体评分标准为：
提供有效的ISO 9001质量管理体系认证证书，得1分。
提供有效的ISO 14001环境管理体系认证证书，得1分。
提供有效的ISO 45001职业健康及安全管理体系认证证书，得1分。
以上都可提供，得5分。供应商须在响应文件中提供上述证书的清晰复印件或扫描件，并加盖单位公章。
[bookmark: _Toc1852293468]相关业绩
[bookmark: _Toc1083855977]满分为25分，旨在考察供应商在同类项目上的实际经验与成功案例。评分标准如下：供应商需提供自2022年9月至今（以合同签订时间为准）所承接的类似成功案例。每提供一个完整的成功案例得5分，最高可得25分。每个案例须附上经双方签署盖章的合同关键页（包括项目内容、金额、签字盖章页）以及对应的停车场经营备案证复印件，并均加盖供应商公章。丰富的类似项目经验表明供应商已建立成熟的管理模式和应急处理机制，能够快速适应北京建筑大学大兴校区近1000个车位的运营管理需求，有效降低项目启动和磨合阶段的风险。
服务方案
  满分60分，每个模块10分。包括车位规划、收费管理、停车系统、设备维护、停车保险、人员培训。
[bookmark: _Toc1532453664]投标承诺
[bookmark: _Toc732767134]通知与通讯
为确保北京建筑大学大兴校区校园停车场外包服务项目的顺利实施，保障甲乙双方信息传递的及时性、准确性和有效性，本项目所有与合同履行相关的正式通知、回复、文件及函件，均须采用书面形式进行。所有往来通讯应以邮寄（邮政特快专递）、专人送达或经确认接收的电子邮件方式发送至本条款指定的联系地址和联系方式。
甲方指定的联系人、电话号码、通讯地址及电子邮箱如下：
王老师 010-68351470 北京市西城区展览馆路1号 bwc@bucea.edu.cn
[bookmark: _Toc1024522388]费用承担
所有与停车场日常运营管理相关的费用均由乙方承担。具体费用承担范围包括但不限于以下几个方面：
在运营及设施维护成本方面，乙方需承担项目运行期间产生的所有水电费、供暖费、网络通信费、办公耗材费等日常开支。
在保险及法律合规成本方面，乙方负有强制性的投保义务。乙方必须以甲方为共同被保险人，为停车场购买足额的“公众责任险”和“车场财产综合险”，以覆盖车辆在停放期间因管理责任造成的刮蹭、碰撞、丢失、火灾等事故风险。保险费用是乙方运营成本的重要组成部分。乙方还需承担与本项目相关的所有税费，包括但不限于停车服务收入应缴纳的增值税、城市维护建设税、教育费附加等，以及可能产生的印花税等。所有这些费用，均从乙方收取的停车费收入中列支，甲方不承担任何费用。
[bookmark: _Toc1217185252]合同解释与法律适用
本《北京建筑大学大兴校区校园停车场外包服务比选邀请文件》及其最终形成的合同文本，构成甲乙双方权利义务的完整协议。对于本合同及其附件中的任何条款、表述或内容的解释，各方均应遵循诚实信用原则，并依据本合同签订时有效的中华人民共和国法律、行政法规、部门规章及地方性规定进行。
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